Apartman Yénetim Plani Ornegi

Madde 1 - Yonetim Esaslari

............... ili, cceveeeennnnnilcesi, ............... mahallesi, ............... sokakta yer alan ............... Apartmani, Kat
Miilkiyeti Kanunu'nun (KMK) emredici hikkiimleri ve ilgili diger yasal diizenlemeler sakl kalmak
sartiyla, bu yonetim planina gore yonetilecektir. Apartmanin tiim ortak alanlari ve bagimsiz bélimleri,
Kat Malikleri Kurulu’nca kabul edilen yonetim plani cercevesinde kullanilacaktir.

Madde 2 - Yonetim Planinin Baglayicihigi

Bu yonetim plani, ............... Apartmani’ndaki tim kat maliklerini, onlarin mirasgilarini ve bagimsiz
bolimleri devralacak kisileri baglar. Yonetim planinda yapilacak herhangi bir degisiklik, kat
maliklerinin beste dérdliiniin onayi ile gergeklestirilebilir.

Madde 3 - Anagayrimenkuliin Béliimleri

Anagayrimenkul, ............... bodrum kat, ............... zemin kat, ............... normal kat ve ............... teras
kattan olusmaktadir.

e Bodrum Kat: Bu katta, ............... adet depo bulunmaktadir.

e Zemin Kat: Caddeye bakan ............... adet dikkan ve arka cephede ............... adet daire yer
ahr.

e Normal Katlar: Her katta ............... adet konut bulunur.

e Teras Kat: Ortak kullanim alani olan teras, ............... konutla birlikte bu katin bir parcasidir.

Madde 4 - Ortak Alanlarin Kullanimi

Ortak alanlar, Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 4. maddesine gore tanimlanir. Bu alanlar, tim kat malikleri
tarafindan ortak kullaniimak Gzere tahsis edilmistir. Kat malikleri, ortak alanlarin kullanimi sirasinda
diger sakinlerin huzurunu bozacak faaliyetlerden kaginmak zorundadir.

Madde 5 - Kat Malikleri Kurulu
Kat Malikleri Kurulu, apartmanin yonetiminden sorumlu en yiksek karar organidir ve apartmanda
milkiyeti olan tim kat maliklerinden olusur. Kurul, her yil en az bir defa olagan olarak toplanir. Kat

Malikleri Kurulu, apartmanin yillik biitcesini, bakim-onarim islerini ve diger yonetim meselelerini
gorisir ve karara baglar. Kurulun aldigi kararlar tim kat malikleri icin baglayicidir.

e Toplanti Zamani: Heryilin ............... ayinda toplanir.

e Oy Hakki: Her kat malikinin milkiyetine gére bir oy hakki vardir. Birden fazla bagimsiz bélime
sahip olan bir malik, tim bagimsiz bélimleri icin bir oy hakkina sahiptir. Oy sayisi hicbir
zaman toplam oylarin Ugte birinden fazla olamaz.

Madde 6 - Yonetici ve Denetgiler

Kat Malikleri Kurulu tarafindan segilen yonetici, apartmanin ginlik isleyisinden sorumludur. Yonetici,



apartmanin bakimini, ortak giderlerin toplanmasini ve diger idari isleri yliritir. Yonetici, gérevini Kat
Milkiyeti Kanunu’nun 35. maddesine uygun olarak yerine getirir.

Denetciler ise yoneticinin faaliyetlerini, mali islemleri ve hesaplari denetler. Denetgiler, kat maliklerine
her yil diizenli olarak denetim raporu sunarlar. Denetim raporlari, apartmanin mali yapisi ve ydnetim
performansini degerlendirir.

e YOnetici Segimi: Yonetici her yil ............... ayinda yapilacak Kat Malikleri Kurulu toplantisinda
segilir.

e Denetci Secimi: Denetciler de ayni toplantida secilir ve bir yil slireyle gorev yaparlar.

Madde 7 - Yoneticinin Gorevleri

Yonetici, apartman yonetimi ile ilgili asagidaki gorevleri yerine getirir:
e Apartmanin korunmasi, bakimi ve onarimi.

e Kat malikleri tarafindan 6denmesi gereken aidatlarin toplanmasi ve ilgili harcamalarin
yapilmasi.

e Apartmanlailgili tiim belgelerin (makbuzlar, faturalar, s6zlesmeler) muhafaza edilmesi ve
gerektiginde kat maliklerine sunulmasi.

e Kat Malikleri Kurulu’nun toplantiya ¢agrilmasi ve kararlarin yerine getirilmesi.

e Kapici ve diger personelin ise alinmasi, gorevlerinin diizenlenmesi ve denetlenmesi.
Madde 8 - Aidat ve Giderler
Apartmanin ortak giderleri, kat maliklerinden arsa paylarina oranla toplanan aidatlar ile karsilanir. Bu
aidatlar, ortak alanlarin bakimi, onarimi, temizligi, elektrik ve su giderleri gibi kalemlerde kullanilhr.

e Aidat Odemeleri: Aidatlar her ay ............... tarihine kadar yoneticinin belirledigi banka
hesabina yatirilr.

e Gecikme Durumu: Aidatlarini zamaninda 6demeyen kat malikleri, gecikme faizi ile birlikte
6deme yapmak zorundadir.

Madde 9 - Biitge Hazirhgi

Yonetici, her yilin basinda apartmanin yillik gider bitcesini hazirlar ve Kat Malikleri Kurulu’nun
onayina sunar. Bltcede, apartmanin onarim ve bakim masraflari, personel giderleri ve diger
harcamalar yer alir. Biitge onaylandiktan sonra yonetici, belirtilen harcamalari gergeklestirebilir.

e Ek Harcamalar: Yonetici, biitce disinda kalan acil durum harcamalarini yapabilmek icin Kat
Malikleri Kurulu’nun onayini almalidir.

Madde 10 - Ortak Giderlere Katilma Zorunlulugu
Her kat maliki, apartmanin ortak alanlarini kullanma hakkindan vazgegse bile, ortak giderlere katkida

bulunmak zorundadir. Ortak alanlarin kullanimi, bakim ve onarim giderleri icin yapilacak 6demelerden
feragat edilemez.



Madde 11 - Dairelerin Kullanimi

Bagimsiz bolimler, konut olarak kullanilacaktir. Ticari isletme, ofis veya benzeri amaglarla kullanimi
yasaktir. Kat malikleri, diger maliklerin yazili izni olmadan dairelerini baska bir amacla kullanima
acamaz veya kiraya veremez.

Madde 12 - Ortak Alanlarin Kullanimi

Ortak alanlar, tiim kat maliklerinin esit kullanimina agiktir. Bu alanlar arasinda apartman bahgesi,
teras, asansor, merdiven bosluklari ve otopark yer alir. Kat malikleri, bu alanlari kullanirken diger
sakinlerin huzurunu bozacak davranislardan kaginmalidir.

e  Gurultu Kisitlamalari: Apartmanda yiiksek sesle muzik dinlemek, parti diizenlemek gibi
faaliyetler, diger sakinleri rahatsiz etmemek amaciyla sinirlandinimistir.

e Evcil Hayvanlar: Apartmanda evcil hayvan beslenmesi, diger kat maliklerinin haklarini ihlal
etmemek kaydiyla serbesttir.

Madde 13 - Yasaklar

Zemin kattaki diikkanlar; oyun salonu, ickili lokanta, bar veya benzeri faaliyetler igin kullanilamaz.
Ayrica, patlayici veya tehlikeli maddeler satilamaz ve depolanamaz.

Madde 14 - Anlasmazliklarin Céziimii

Apartmanin yénetimi veya kullanimiyla ilgili ortaya ¢ikabilecek anlasmazliklar, Kat Milkiyeti
Kanunu'nun hikiimlerine gére ¢ozilir. Yonetim planinda hikiim bulunmayan durumlarda, genel
hukuk kurallari ve hakkaniyet ilkeleri cergcevesinde karar verilir. Kat malikleri arasinda ¢ikabilecek tim
anlasmazliklar, 6ncelikle Kat Malikleri Kurulu’nda gorusilerek ¢oziime kavusturulmaya calisihir.
Anlasmazlik ¢éziilmezse, Sulh Hukuk Mahkemesi'ne basvuru yapilabilir.

e Tahkim Sarti: Kat Malikleri Kurulu, belirli konularda bir tahkim komisyonu kurabilir. Bu
komisyon, apartmanin ic isleyisiyle ilgili cikabilecek kigik anlasmazliklar hizlica ¢ézebilir.
Ancak bu komisyonun kararlari baglayici degildir ve taraflar yine de mahkemeye
basvurabilirler.

Madde 15 - Kararlarin Baglayicihig

Kat Malikleri Kurulu’nda alinan kararlar, toplantiya katilmayan kat malikleri de dahil olmak Gzere tim
kat maliklerini baglar. Bu kararlar, ilgili karar defterine yazilarak noter onayl hale getirilir. Kararlara
itiraz etmek isteyen kat malikleri, alinan kararin haksiz veya hukuka aykiri oldugunu disiinlyorsa, Sulh
Hukuk Mahkemesi'ne basvurarak itiraz edebilir.

Madde 16 - Yonetim Planinin Degistirilmesi

Yonetim planinda degisiklik yapilabilmesi icin kat maliklerinin beste dordinin oyu gerekmektedir.
Yapilacak degisiklikler, apartmanin genel diizenine zarar vermemeli ve tim kat maliklerinin ortak
cikarlarini gbzetmelidir. Degisiklik 6nerileri, Kat Malikleri Kurulu’na yazili olarak sunulmali ve Kurul
tarafindan oy ¢oklugu ile onaylanmalidir.



e Olaganustl Durumlar: Yangin, dogal afet veya biiylik onarim gerektiren durumlarda, Kat
Malikleri Kurulu’nun onayi olmadan, yonetici acil tedbirler alabilir. Bu gibi olaganistu
durumlarda alinan kararlar, sonrasinda kurulun onayina sunulur.

Madde 17 - Yenilik ve ilave isler

Apartman ortak alanlarina yapilacak yenilikler ve ilaveler, Kat Malikleri Kurulu’nun onayi ile
gerceklestirilebilir. Asansor, otopark, glivenlik kameralari gibi ortak tesislerin kurulumu veya
iyilestirilmesi, kat maliklerinin arsa payi oraninda katkilariyla yapilir. Bu yeniliklerden faydalanan kat
malikleri, ilave giderleri Gstlenirler.

Madde 18 - Genel Giderlere Katilma

Kat malikleri, apartmanin genel giderlerine ve avanslarina esit olarak katilmak zorundadir. Bu giderler
arasinda kapici, temizlik, asansor bakimi, elektrik, su ve sigorta gibi kalemler yer alir. Her kat maliki,
kendi payina diisen miktari zamaninda 6demekle yukimluddr.

e Ortak Giderler: Ortak alanlarin bakim, temizlik ve tamir giderleri ile apartman sigortasi gibi
masraflar, kat maliklerinden toplanan aidatlarla karsilanir.

e Gecikme Faizi: Kat malikleri, aidatlarini zamaninda 6demezlerse, gecikme faizi 6demekle
yukimladdarler. Gecikme siiresi iki ayl gecerse, yonetici yasal yollara basvurabilir.

Madde 19 - Aidatlar ve Avanslar

Her kat maliki, Kat Malikleri Kurulu tarafindan belirlenen aidat miktarini, belirlenen tarihlerde 6demek
zorundadir. Aidat tutarlari, her yilin basinda apartmanin ihtiyaclari dogrultusunda glincellenir.
Aidatlarin disinda, acil durumlarda avans toplanabilir ve bu avanslar, ihtiya¢ olan harcamalar igin
kullanilr.

Madde 20 - Kat Maliklerinin Haklari

Kat malikleri, kendi bagimsiz bélimleri Gzerinde Kat Milkiyeti Kanunu ve bu yonetim planina uygun
olarak tiim haklarini kullanabilirler. Her kat maliki, bagimsiz bélimini 6zglirce kiraya verebilir veya
satabilir, ancak bu islemler apartmanin genel diizenini bozacak sekilde yapilamaz. Ayni zamanda,
ortak alanlardan da faydalanma hakkina sahiptirler.

Madde 21 - Kat Maliklerinin Yiikiimlultkleri

Kat malikleri, ortak alanlarin diizenine, temizligine ve giivenligine katkida bulunmak zorundadir. Bu
yuakamlaltkler, hem maddi katkilari icerir hem de diizeni bozmama sorumlulugunu. Ortak alanlari
kullanirken diger kat maliklerinin haklarini ihlal etmemek esastr.

e  GUrtltd ve Rahatsiz Etme: Apartmanda oturan diger sakinleri rahatsiz edecek sekilde yiksek
sesle mizik dinlemek, insaat yapmak veya gece gec saatlerde gliriilti ¢cikarmak yasaktir.

e Evcil Hayvanlar: Apartmanda evcil hayvan beslenmesi serbesttir, ancak hayvanlarin diger
sakinleri rahatsiz etmemesi gerekir.

e  Ortak Alanlarin Kullanimi: Kat malikleri, ortak alanlari kullanirken diger sakinlerin haklarini
ihlal etmemek zorundadir. Bu alanlarda yapilacak degisiklikler veya ilaveler, tim kat
maliklerinin onayiyla gerceklestirilebilir.



Madde 22 - Yonetim Planina Uygunluk

Bu yonetim planinda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat Miilkiyeti Kanunu ve ilgili diger kanunlarin
hiikiimleri uygulanir. Yonetim planina aykiri davranan kat malikleri, diger maliklerin haklarini ihlal
etmemek zorundadir. Herhangi bir aykirilik durumunda, kat maliklerine yasal islem baglatilabilir.

Madde 23 - Yiiriirliik ve Baglayicilik
Bu yonetim plani, kat malikleri tarafindan imzalandig tarihte yirirliige girer ve tim kat maliklerini,

kiracilari ve bagimsiz boltimleri sonradan devralacak kisileri baglar. Yonetim plani, apartmanin tim
islemlerinde esas alinarak uygulanir.



